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ADVOKATERKLARING

Advokatfirmaet Poul Schmith har som advokat for Blue Capital A/S og K/S Esbjerg, Teglveerkskvarteret, fungeret som juridisk
radgiver i forbindelse med erhvervelse af ejendommene matr.nr. 2qy Rerkeer, Esbjerg Jorder og ejerlejlighed nr. 1 af matr.nr. 2gx
Rorkeer, Esbjerg Jorder, beliggende Gammelby Ringvej 4, 6700 Esbjerg ("Ejendommen”).

Vi har i den forbindelse foretaget en seedvanlig juridisk gennemgang af Ejendommens forhold, forsikringsforhold, miljeforhold i
henhold til oplysninger fra relevante myndigheder, planforhold, kontraktforhold og eventuelle tvister ("Ejendommens Juridiske
Forhold”) og grundlag heraf udarbejdet en juridisk due diligence rapport ("Rapporten”) dateret 2. oktober 2019 for Ejendommen,
som er udleveret til Blue Capital A/S og K/S Esbjerg, Teglvaerkskvarteret. Rapporten udger en integreret del af prospektmaterialet.

Vi har ogsa gennemgéet prospektet i relation til oplysninger vedrerende Ejendommes Juridiske Forhold. Baseret pa vores gennem-

gang er Ejendommens Juridiske Forhold 1 prospektet i al vaesentlighed beskrevet korrekt og fyldestgerende.

Vores vurdering er udelukkende baseret pa en gennemgang af Ejendommens Juridiske Forhold. Vi har saledes bl.a. ikke gennem-
géet eller radgivet om forretningsmeessige forhold, jordbundsforhold, fundering/geoteknik og miljomeessige forhold, museumslovens
krav/fortidsminder, miljeforhold udover hvad folger af offentligt tilgeengelige databaser og registreringer, vedligeholdelsesstand,
installationer og tekniske forhold, kontrol af arealer, gennemgang af drifts- og forbrugsafgifter samt budgetter herfor for sa vidt
angar korrektheden af disse, verifikation af lejeniveauer i forhold til lovgivning, markedsstandard m.v., finansierings- og heftel-
sesmeaessige forhold, byggelinjer, hojde- og afstandsforhold, skelforhold, faktisk anvendelse, entrepriseretlige forhold, byggetekniske
forhold samt evrige tekniske forhold, ligesom vi heller ikke har haft lejlighed til at besigtige Ejendommen.

Vi har ikke konstateret juridiske forhold, som efter vores vurdering er af en sadan karakter, at de (samlet eller hver for sig) (i) giver
os anledning til at frardde Kober at erhverve Ejendommen, (i) kan have veesentlig indflydelse pa Kebers vurdering af Ejendommens
veerdi eller de vilkér, i henhold til hvilke Kagber onsker at erhverve Ejendommen, eller i gvrigt (iii) kan veere af veesentlig betydning
for Keber i relation til Kebers fremtidige ejerskab.

Vi har gennemgaet vedtaegter for K/S Esbjerg, Teglvaerkskvarteret og komplementarselskabet Esbjerg, Teglveerkskvarteret Kom-
plementar ApS. Vi kan bekrefte, at disse er i overensstemmelse med dansk lovgivning og seedvanlig praksis samt lovligt etableret.

Den planlagte salgsstruktur indebeerer, at Blue Capital A/S salger samtlige ejerandele i K/S Esbjerg, Teglveerkskvarteret og kom-
plementarselskabet Esbjerg, Teglveerkskvarteret Komplementar ApS til investorerne. Overdragelserne sker ved en overdragelses-
aftale, der underskrives i henhold til fuldmagt fra investorerne. Det er derfor kun nedvendigt for investorerne at underskrive et

dokument vedrerende overdragelse af kapitalandelene.

P4 tidspunktet for udarbejdelse af naervaerende advokaterkleering, er der indgaet en betinget kobsaftale vedrerende erhvervelse af
Ejendommen. Kobsaftalen er bl.a. betinget af, at Blue Capital A/S senest 15. november 2019 selger samtlige ejerandele i K/S
Esbjerg, Teglveerkskvarteret og komplementarselskabet Esbjerg, Teglveerkskvarteret Komplementar ApS, og at lejeaftalen vedre-
rende Ejendommen med Salling Group Ejendomme A/S som lejer er tradt 1 kraft senest den 31. maj 2020 uden indsigelser vedre-

rende mangler eller andet fra lejer og siledes er lejebserende i henhold til lejeaftalen.

Aarhus, den 2. oktober 2019
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